Satzung Hr., l

zum Bebauungsplan Nr. 3/74 der Stadt Brake (Unterweser) fiir das
Baugeldnde im Baugebiet Brake-Nord, Ortsteil Golzwarden, ndrdliich
des Buschweges und 8stlich des Theodor-Dierks-Weges

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung

in der z. Z. geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10
des Bundesbaugesetzes in der z. Z. geltenden Fassung und der Ver-
ordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der Neufassung vom 26. November 1968 (BGBl. Teil I

S, 1237, ber. BGBl. Teil I 1969 S. 11) hat der Rat der Stadt Brake:
(Unterweser) in seiner Sitzung am 13. Februar 1975 folgende
Satzung beschlossen: e e e e 00 e e b e s 0 naame s 0o e

§ 1

Bestandteile

Bestandteil dieserx Satzung ist die Planzelchnung vom
4, September 1974.

§ 2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist maBgeblich in der Planzelchnung festgesetzt
und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Siidgrenze des Priedhofes, im Siiden durch den
Buschweg, im Westen von den &stlichen Grenzen der an dem Theodor-
Dierks~Weg gelegenen Flurstlicke und im Osten von den westlichen Gren-
zen der an dem Arp-Schnitger-Weg gelegenen Flurstiicke.

§ 3

Bauland

Die gesamten Flédchen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung
mit Ausnahme der Sffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Baulang.

§ 4

Bauweisg

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die offene Bauweise festge-
setzt. Hinsichtlich der Mindestabstidnde der baulichen Anlagen von den
Nachbargrenzen sind die landesbaurechtlichen Vorschriften hindend.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstilicksfliche ist im Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.




§ 6

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt.
Das Baugebiet ist im Bebauungsplan besondersg gekennzeichnet.

Im 'Allgemeinen Wohngebiet® sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 3
und 6 der Baunutzungsordnung vorgesehenen Ausnahmen Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 7

MaB der baulichen Nutzung

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet'! wird das MaB der baulichen Nufzung
wie folgt festgesetzt:

l-geschossige Bebauung, eine Grundflidchenzahl {GRZ) = 0,4
eine GeschoB8flidchenzahl . (GFZ)} = 0,5
2~geschossige Bebauung, eine Grundfl&chenzahl . {GRZ) = 0,4
eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,5
§ 8
Garagen

Die Garagen diirfen nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
errichtet werden. Die Anzahl der zulidssigen Garagen wird bestimmt
durch die §§ 12 und 15 der Baunutzungsordnung.

§ 9

Elt- vnd Telefonleitungen

Elt- und Telefonleitungen sind mBglichst zu verkabeln. Die vorhan-
dene 20 KV-Leitung ist an die Ostgrenze des Planungsbereiches zu
verlegen. Die das Baugebiet kreuzende Niederspannungs-Freilleitung
ist entsprechend dem Baufortschritt zu demontieren.

§ 10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der 8ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft. -
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Begritindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 3/74 der Stadt Brake (Unterweser)

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord-

nung in der z. %. geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 2
und 10 des Bundesbaugesetzes in der 2. Z. geltenden Fassung und
der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Neufassung vom 26. November 1968
(BGBlL. Teil I 8. 1237, ber. BGBl. Teil I 1969 S. 11) hat der Rat

folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Grundlage und Zweck. des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stilitzen sich auf den § 9
unter Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeig-
ten Leitbildes fir die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf
die Bestimmungen der Baunutzungsordnung.

Die zur Bebauung ausgewlesenen Grundstiicke sind nicht im Eigen-
tum der Stadt Brake {(Unterweser).

Die Grundstilicke befinden sich entweder im Privatbesitz oder im
Besitz der Gemeinniitzigen Braker .Bau- und Wohnungsgesellschaft
mbH, Brake (Unterweser), HafenstraBe 2, oder im Besitz der Ge~
meinniitzigen Braker Wohnungsbaugesellschaft "Wesermarsch" mbH,
Brake (Unterweser), Poggenburger StraBe 9.

§ 2

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte M = 1 : 1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake (Unterweser), verwendet worden.

§ 3

Geltungskereich

Der Geltungsbereich ist maBgeblich in dexr Planzeichnung festge-
setzt und wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Slidgrenze des Friedhofes, im Siiden durch den
Buschweg, im Westen von den Ostlichen Grenzen dexr am Theodor-Dirks-
Weg gelegenen Flurstilicke und im Osten von den westlichen Grenzen
der an dem Arp—-Schnittger-Weg gelegenen Flurstlicke,




§ 4

Art und Maf der baulichen Nutzung

ber Bebauungsplan wurde. aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Brake (Unterweser) entwickelt. Im z. Z. Offentlich ausgelegten
Flichennutzungsplanentwurf ist hier eine Wohnbauflidche ausge-
wiesen. Flir den Planbereich ist ein "Allgemeines Wohngebiet" aus-
gewiesen. Die Angaben der Baunutzung sind im Bebauungsplan ange-
geben und bedeuten Hbchstwerte.

§ 5

Bodenordnung, ErschlieBung und Versorgung

Der Ausbau der ErschlieBungs— und Versorgungsanlagen erfolgt nach
dem Stand der Bebauung. Um hinsichtlich ihrer Lage, Form und Grofe
sinnvoll und zweckmidBig gestaltete Grundstiicke entstehen zu lassen,
wird eine Umlegung auf freiwilliger Basis vorgesehen.

Die Stadt behdlt sich jedoch vor, falls eine freiwillige Umlegung
nicht durchfithrbar ist, MaBnahmen entsprechend der §§ 45 und 122

BRBauG zu treffen.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch AnschluBf an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes, die Ent-
widsserung des Gebietes durch AnschluB an die stddtische Kanalisa-
tion {Trennkanalisation) sowie Einleitung des Oberflidchenwassaers
in die Vorfluter. Die Versorgung mit Strom erfolgt durch Angchluf

an das vorhandene Leitungsnetz der EWE.

Es sind 63 WE in Einfamilienhdusern geplant. Flir den ruhenden Ver-
kehr betragen die Parkpldtze 30 %. An privaten Einstellpldtzen und
Garagen werden 100 % geschaffen.

§ 6

Kosten

Die Xosten fir die Erschliefung eines Gelidndes sind von der Stadt
Brake (Unterweser) ermittelt. Sie betragen nach iliberschlédglicher
Ermittlung 800.000,-—— DM. Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
wird die Stadt Brake (Unterweser) 10 % Ubernehmen.
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aus der Niederschrift Uber die 29, Sitzung des Verwaltungsausschusses
~ 11/29 - am 3. Juli 1976, Rathaus, Zhmer & . o

YA genehmigh:
Rat genehmigt:

3. StraBennainen flir Bebauungsgebiete I1/A zwischen Breite Strape
und BBZ und IL1/74 Golzwarden (Rirchenland) . . .

Beschluf:  Eipgtimmig heschlosse
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Fiir das Bebauungsgebiet II/A ist der Strafen-
name ‘“Gerd-Koster-Strafe® vorzusehen,

Filr das Neubaugebiet I11/74 sind folgende
Strafennamen vorzusehen:

Diddestraiie, Geroldstrafe. Thamuostrafe, Bolko-
sirafe, Delwarsirafie




