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0. Vorbemerkungen

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 wird nach § 13 a BauGB aufgestellt. Dabei
handelt es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBBnahmen der Innenentwicklung.

Die 4. Anderung stellt eine MaBnahme der Innenentwicklung dar. Fiir das Plangebiet liegen
bereits Baurechte auf der Basis des Bebauungsplanes Nr. 58 vor. Das Plangebiet ist im &st-
lichen Teil bereits realisiert. Im Zuge dieser 4. Anderung erfolgen lediglich Anpassungen zur
Art der zuldssigen baulichen Nutzung in Teilbereich A und eine geringe flachenmaBige Er-
weiterung des Gewerbegebietes zuungunsten der P+R Anlage in Teilbereich B.

Die zulassige Grundflache betragt zwischen 20.000 gm und 70.000 gm. Eine Vorpriifung des
Einzelfalls wurde durchgefiihrt und ist als Anlage dieser Begriindung beigefligt. Die Uber-
schlagige Prifung der Umweltauswirkungen lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen
erkennen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es muss kein Umwelt-
bericht angefertigt werden.

Es sind keine kumulativen Effekte zu berlcksichtigen, weil keine weiteren Neuaufstellungen
von Bebauungsplanen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchge-
fihrt werden oder beabsichtigt sind.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB st zulassig. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a
BauGB sind gegeben.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ist zum einen die ergidnzende Auswei-
sung von eingeschrankten Gewerbegebieten in Teilbereich B. Die in Teilbereich B festge-
setzten Gewerbegebiete werden entgegen urspriinglicher Planungen im Zuge der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 58 nicht fir die P+R Anlage gebraucht und stehen daher
grundsatzlich fir andere Nutzungen zur Verfigung. Zum anderen wird fir den Teilbereich A
die Art der zulassigen Nutzungen Uberarbeitet. Es sollen insbesondere Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche Zwecke und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zuldssig sein, um
die Vermarktungschancen des Plangebietes zu erhéhen.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 der Stadt Brake sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverord-
nung (PlanzVO 1990), sowie das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der 4. Anderung

Das Gebiet der 4. Anderung liegt im stidlichen Stadtbereich von Brake innerhalb des Gewer-
begebietes Hammelwarden, das sich nérdlich der Hammelwarder StraBBe zwischen der Bun-
desstraBBe B 212 und der Bahnstrecke Hude - Nordenham erstreckt.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs B umfasst einen Ausschnitt des Flurstiickes 256/4.
Der Teilbereich B wird im Stiden durch den Parkplatz der P+R Anlage und im Westen durch
einen ErschlieBungsstich (Flurstlick 256/3) begrenzt. Die 6stliche Grenze wird durch das
Flurstlick 237/32 gebildet.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs A beinhaltet die im Bebauungsplan Nr. 58 festgesetz-
ten Gewerbegebiete und die randlichen Grinfestsetzungen nérdlich der Hammelwarder
StraBe. Die umfangreichen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind vom Geltungsbereich ausgespart. Der Teil-
bereich A wird im Norden durch diese MaBnahmenflachen (Flurstiick 255/1) begrenzt. Im
Westen grenzt die BundesstraBe 212, im Osten die Bahnlinie an. Die sidliche Grenze wird
durch die Verkehrsparzelle der Hammelwarder Straf3e gebildet.

Die genaue Abgrenzung der Teilbereiche ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Die Lage innerhalb des Stadtgebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Am nordéstlichen Rand des Teilbereiches A/ des Gewerbegebietes Hammelwarden und im
stdéstlichen Bereich des Teilbereiches A/ des Gewerbegebietes Hammelwarden sind Ge-
werbebetriebe ansassig. Im Gewerbegebiet Hammelwarden dominieren Handwerksbetriebe.
Der westliche Teil des Gewerbegebietes Hammelwarden und der Teilbereich B werden als
landwirtschaftliches Grunland genutzt. Das Gewerbegebiet wird durch einen Entwasse-
rungsgraben (Gewasser Ill. Ordnung) in West-Ost-Richtung gequert.

Ostlich des Gewerbegebietes verlauft die Bahnstrecke Hude - Nordenham in eingleisiger
Streckenfiihrung. Jenseits der Bahnstrecke sind weitlaufige Wohngebiete, insbesondere in
Form des Einfamilienhausbaus vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes Hammelwarden ist durch eine Stich-
straBe, die sidlich des Plangebietes an die Hammelwarder StraBe anbindet, sichergestellt.
Die Hammelwarder StraBBe fihrt in westlicher Richtung zur BundesstraBe B 212 und in &stli-
cher Richtung zu den zentralen Siedlungsbereichen im stdlichen Teil der Stadt Brake.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

Landesraumordnungsprogramm
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird die Stadt Brake als Mittelzentrum
eingeordnet. In den zentralen Orten ist eine Entwicklung anzustreben, die die Leistungsfa-
higkeit der Orte entsprechend ihrer Bedeutung fir die Versorgung der Bevdlkerung und die
Wirtschaft sichert und verbessert. Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch 2003 sind
fir das Mittelzentrum Brake die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Ar-
beits- und Wohnstatten“ vorgesehen. In der zeichnerischen Darstellung ist flir das Plangebiet

keine Darstellung getroffen:
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP Landkreis Wesermarsch 2003

Derzeit wird das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Weser-
marsch neu aufgestellt. Der Beschluss Uber die Neuaufstellung wurde vom Kreistag am
24.06.2013 getroffen. Im RROP 2019 wird das Plangebiet als zentrales Siedlungsgebiet dar-
gestellt. FUr die westlich angrenzende Rdnnel wird ein Vorranggebiet Zu- und Entwasse-

rungskanal dargestellt:
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2019 Landkreis Wesermarsch

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake als gewerbliche Bau-
flache mit einer Geschossflachenzahl von 0,6 dargestellt. Die Darstellungen flr die angren-
zenden Flachen kdnnen dem nachstehenden Planausschnitt entnommen werden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brake

Bebauungsplane

Flr das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 58 aus dem Jahr 2000 vor. Er
umfasst die derzeit in Realisierung befindlichen Gewerbegebiete beidseitig des Erschlie-

Bungsstiches sowie umfangreiche AusgleichsmalBnahmen auf den nérdlich angrenzenden
Flachen.

Es sind hinsichtlich des Immissionsverhaltens (Schall) uneingeschrankte und eingeschrankte
Gewerbegebiete festgesetzt. Es werden flachenbezogene Schallleistungspegel ausgewie-
sen. Lagerplatze als selbststandige Anlagen, oOffentliche Betrieb und Anlagen fur sportliche
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Zwecke sind nicht zuldssig. Zudem werden Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimentsberei-
chen Lebensmittel, Schuhe, Lederwaren, Textil, Bekleidung, Sportartikel und Geschenkarti-
kel ausgeschlossen.

Bezlglich des MaBes der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6, maximal ein Vollgeschoss bei einer zuldssigen maximalen Gesamthéhe
der baulichen Anlagen von 12 m fest. Es gilt eine offene Bauweise, d.h. eine Bebauung mit
maximal 50 m langen baulichen Hauptgebauden bei Berlicksichtigung des seitlichen Grenz-
abstandes.

Im Zuge einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 wurden die értlichen Bauvorschrif-
ten zu Werbeanlagen und zur farblichen Gestaltung der baulichen Anlagen (Fassaden und
Dacheindeckungen) ersatzlos gestrichen, um die Grundstlicke fir Unternehmen attraktiver
zu machen.

In der 2. Anderung wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
P+R Anlage durch die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Park&Ride Platz* und ,Bike&Ride Platz* am éstlichen Rand des Gewerbegebietes geschaf-
fen:

Abb.: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58

Eine 3. Anderung des Bebauungsplanes - u.a. mit dem Ziel Einzelhandelsbetriebe fiir Le-
bensmittel im Plangebiet zuzulassen - wurde in das Beteiligungsverfahren gebracht, aber
nicht abgeschlossen.

2. Planungsziele

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 verfolgt die Stadt Brake im Wesentlichen
zwei Ziele, die durch die Gliederung in einen Teilbereich A und einen Teilbereich B zum
Ausdruck kommen.
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Der Teilbereich A umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 nérdlich der
Hammelwarder StraBe mit Ausnahme der im nérdlichen Teil festgesetzten MaBnahmenfla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und mit
Ausnahme des Teilbereiches B. In Teilbereich A soll lediglich die Art der zuldssigen Nutzun-
gen neu definiert werden, die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 werden
durch diese 4. Anderung nicht tangiert und gelten fiir den Teilbereich A unverandert weiter
fort. Die Festsetzungen 2 - 4 des Bebauungsplanes Nr. 58 zur zulassigen Art der baulichen
Nutzung werden fiir den Teilbereich A aufgehoben. Stattdessen werden neue Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung getroffen, insbesondere sollen Anlagen fir soziale und ge-
sundheitliche Zwecke allgemein zulassig sein. Auch Anlagen fir sportliche Zwecke sollen
zulassig sein. Diese waren bislang im Bebauungsplan Nr. 58 ausgeschlossen. Mit der Erwei-
terung des Zulassigkeitskataloges sollen die Vermarktungschancen fiir das Gewerbegebiet
erhéht werden. Soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen - ggf. ergénzt durch Praxen
oder Ahnliches - kénnten von der Nahe zu den 6stlich der Bahnlinie vorhandenen Wohnnut-
zungen profitieren und zu einer Attraktivitatssteigerung des Gewerbegebietes beitragen, in
dem beispielsweise ein Fitnessstudio von den Angestellten des Gewerbegebietes genutzt
werden kann. Einzelhandelsbetriebe mit nah- und zentrenrelevanten Sortimenten sollen im
Zuge dieser 4. Anderung zum Schutz der kleinteiligen Strukturen in der Innenstadt von Brake
ausgeschlossen werden.

Fir den Teilbereich B und die sudlich daran anschlieBenden Flachen war im Zuge der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Park&Ride Platz“ und ,Bike&Ride Platz“ ausgewiesen worden. Die Ausweisung erfolgte im
Zuge der Reuvitalisierung des Haltepunktes Kirchhammelwarden, welche durch ein Planfest-
stellungverfahren abgesichert wurden. Die P+R Anlage wurden zwischenzeitlich realisiert,
stellt sich aber kleiner dar, als planungsrechtlich in der 2. Anderung ausgewiesen. Dies ist
Anlass fUr die Stadt Brake, die Festsetzung des Gewerbegebietes raumlich zu erweitern und
die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park&Ride Platz® und ,Bike&Ride Platz*
entsprechend zurlickzunehmen. Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit entspre-
chenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt. Die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzungen flr Teilbereich B sind identisch mit den Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung in Teilbereich A. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden
fir den Teilbereich B aus dem Bebauungsplan Nr. 58 fir die angrenzenden Gewerbegebiete
Ubernommen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 kann aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Brake stellt das Plangebiet be-
reits als gewerbliche Bauflache dar.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).
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« § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwéagung zu berucksichtigen, wobei ein Zuriick-
stellen derin § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden.
Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Planung entspricht der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel. Das
Plangebiet ist bereits vollstdndig durch den Bebauungsplan Nr. 58 Uberplant. Im Zuge der 4.
Anderung erfolgen lediglich Anpassungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung. Zudem
wird die festgesetzte P+R Flache verkleinert und das Gewerbegebiet entsprechend vergré-
Bert.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1  Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

» Der Landkreis Wesermarsch und der NLWKN haben angemerkt, dass der Stadt Bra-
ke die Planungen zur ,Herstellung der Deichsicherheit im Bereich Braker Siel", zu der
auch der Gewasserausbau der Rénnel im Bereich des Gewerbegebietes Hammel-
warden gehdre, bekannt sei. Bei den geplanten HochwassermafBBnahmen seien ins-
besondere die Interessen der Stadt Brake berticksichtigt, um fir die Stadt eine aus-
reichende Deichsicherheit herzustellen. Die maBgeblichen Festsetzungen im Ur-
sprungsplan, die nach vorliegender Planungsabsicht weiterhin gelten sollen, reichen
fir den erforderlichen Gewasserausbau jedoch nicht aus und stiinden der aktuellen
Fachplanung zur Realisierung des ,Generalplan Wesermarsch" entgegen. Zudem
sind die fir den Generalplan Wesermarsch benétigten Zu- und Entwasserungskanale
- so auch die Rénnel - im Entwurf des regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Wesermarsch als rdumlich und sachlich konkretes Ziel der Raumord-
nung festgelegt. Es sei sicherzustellen, dass der Ausbau der Rénnel als Erfordernis
der Raumordnung realisiert werden kénne.
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Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 verfolgt die Stadt Brake im Wesentlichen
zwei Ziele, die durch die Gliederung in einen Teilbereich A und einen Teilbereich B zum
Ausdruck kommen. MaBgeblich im Zusammenhang mit den nebenstehend angesprochenen
Planungen zum Ausbau der Rénnel sind die Planungen fir den Teilbereich A. Der Teilbe-
reich A umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 nérdlich der Hammel-
warder StraBe mit Ausnahme der im ndérdlichen Teil festgesetzten MaBnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und mit Ausnahme
des Teilbereiches B. In Teilbereich A soll lediglich die Art der zuldssigen Nutzungen neu de-
finiert werden, die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 werden durch diese
4. Anderung nicht tangiert und gelten fiir den Teilbereich A unverandert weiter fort. Mit der
Erweiterung des Zulassigkeitskataloges sollen die Vermarktungschancen fir das Gewerbe-
gebiet erhéht werden.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs A beinhaltet die im Bebauungsplan Nr. 58 festgesetz-
ten Gewerbegebiete und die randlichen Grinfestsetzungen nérdlich der Hammelwarder
StraBe. Die Stadt Brake beabsichtigt im Zuge dieser 4. Anderung keine Anderung der Plan-
darstellungen far die Regelungen in Teilbereich A. Dies ist nicht erforderlich, um die o.g. Zie-
le zu erreichen.

Die Stadt Brake ist in die Planungen zum Gewasserausbau der Rénnel bzw. die geplanten
HochwassermafBnahmen einbezogen worden und geht mit den Planungen konform. Inwie-
weit eine Absicherung des Gewasserausbaus Uber eine Bauleitplanung erforderlich wird, ist
losgeldst von dieser 4. Anderung zu betrachten, insbesondere auch weil sich das Gewerbe-
gebiet Hammelwarden stidlich der Hammelwarder StraB3e fortsetzt. Dies misste dann insge-
samt betrachtet werden.

» Der Landkreis Wesermarsch hat auf eine von Norden nach Siden verlaufende
denkmalgeschutzte Deichlinie (Hammelwarden, FStNr. 37) hingewiesen, die ein ar-
chéologisches Bodendenkmal darstelle. Samtliche Erdarbeiten in dem Bereich der
denkmalgeschltzten Deichlinie bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§
13 NDSchG).

Die Hinweise wurden in der Begrindung ergéanzt. Die denkmalgeschiitzte Deichlinie wurde in
die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. Die Hinweise auf dem Planteil wurden er-
ganzt.

» Die IHK hat angeregt, nicht nur nur nah- und zentrenrelevante Sortimente im Plange-
biet auszuschlieBen, sondern den Einzelhandel vollstdndig. Zudem hat sie ein Ver-
gnigungsstattenkonzept fir die Gesamtstadt angeregt.

Die Stadt Brake verfolgt mit der Planung bzw. mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben mit nah- und zentrenrelevanten Sortimenten das Ziel, die kleinteiligen Strukturen in der
Innenstadt von Brake zu erhalten. Dieses Ziel wird mit dem getroffenen Ausschluss erreicht.
Far einen generellen Ausschluss von Einzelhandel auch mit nicht zentren- und nicht innen-
stadtrelevantem Einzelhandel wird kein Anlass gesehen. Zudem sind im Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 58 Einzelhandelsbetriebe lediglich mit den Sortimenten Lebensmitte, Schuhe,
Lederwaren, Textil, Bekleidung, Sportartikel und Geschenkartikel unzuldssig. Demzufolge
erfolgt mit der 4. Anderung eine deutlich weitere Beschrénkung von unzuldssigen Sortimen-
ten.
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Uber die Anregung der IHK zur Aufstellung eines Konzeptes zur Steuerung von Vergnii-
gungsstétten befindet die Stadt Brake auBerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens.

» Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat angemerkt, dass die Béden
im Plangebiet hohe Verdichtungsempfindlichkeiten aufweisen. Aus bodenschutzfach-
licher Sicht wurden einige Hinweise zu den MaBnahmen der Vermeidung und Ver-
minderung negativer Bodenbeeintrachtigungen vorgebracht.

Die Hinweise beziehen sich auf die Ausfliihrungsebene. Sie wurden jedoch in der Begrin-
dung erganzt.

» Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat auf sulfatsaure Béden im
Plangebiet hingewiesen. Die damit verbundene Bildung von Schwefelsdure kénne zu
extremer Versauerung, deutlich erhéhter Sulfatkonzentration, erhéhter Schwermetall-
verfigbarkeit, hohen Gehalten betonschédlicher Stoffe bzw. hoher Korrosionsgefahr
fir Stahlkonstruktionen fihren. Zudem wurden Hinweise zur Bauwirtschaft vorge-
bracht.

Auf Umsetzungsebene ist das Thema ,sulfatsaure Béden* aufzugreifen, um die nebenste-
henden Probleme zu vermeiden. Entsprechend werden hierzu Angaben in der Begrindung
erganzt. Zudem wird folgender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen:

Aufgrund des Geféhrdungspotenzials ,sulfatsaurer Bden® sind im Vorfeld von Tiefbaumal3-
nahmen Vorerkundungen zur Abschatzung des Versauerungspotenzials und der Bewertung
des anfallenden Bodenaushubs gemaf den Informationen aus den Geofakten 24 und 25 des
LBEG durchzufiihren. Es ist flr einen fachgerechten Umgang mit dem anfallenden Material
zu sorgen.

Die Hinweise zur Bauwirtschaft wurden in der Begriindung erganzt.

» Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Hinweise zur Ausfiihrungsebene vorge-
bracht.

» Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat auf Telekommunikationsanlagen im Plange-
biet hingewiesen.

Ein Hinweis auf die Leitungen wurde in die Begrindung aufgenommen.

» Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr hat keine Bedenken, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebau-
deteile - eine H6he von 30 m Uber Grund - nicht lberschreiten.

Im Bebauungsplan Nr. 58 und in Teilbereich B der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58
wird die Gebaudehdhe auf 12 m Uber der Oberkante Fahrbahn der Hammelwarder StralBe
festgesetzt. Konflikte mit den Belangen der Bundeswehr werden daher nicht erwartet.

 Die EWE Netz GmbH hat auf ihre Leitungsauskunft im Internet hingewiesen und
Hinweise zur Ausfihrungsebene vorgebracht.

Eine Leitungsabfrage Uber die genannte Internetseite hat stattgefunden. Demnach befinden
sich Strom- und Gasleitungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen. Ein Hinweis auf die
Leitungen wurde in die Begriindung aufgenommen.

*  OOWV hat auf Leitungen im Plangebiet hingewiesen.

Die Begriindung wurde um einen entsprechenden Hinweis ergénzt.
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» Die Deutsche Bahn hat angemerkt, dass im Osten des Plangebietes (Teilbereich A)
Grundsticke der DB mit einbezogen seien. Bei den Uberplanten Flachen handele es
sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die kommunale Uberplanung sei mit der
Zweckbestimmung der Flache, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht vereinbar und
daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das EBA
nicht zuldssig. Zudem wurden Hinweise zu Emissionen vorgebracht.

Der fur den Teilbereich A eingezeichnete Geltungsbereich stellt lediglich eine Wiedergabe
des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes im Sinne eines Ubersichtsplans dar.
Die im Rahmen dieser 4. Anderung getroffenen Regelungen beziehen sich nur auf die Ge-
werbegebiete nérdlich der Hammelwarder StraBe. Auch andere im Plan getroffene Festset-
zungen, z.B. die Festsetzung der Verkehrs- und Griinflichen werden durch diese Anderung
nicht tangiert. Insofern wird die planungsrechtliche Situation in Teilbereich A durch diese 4.
Anderung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan nicht geéndert. Die Stadt Brake teilt
daher die vorgebrachten Bedenken nicht.

Die Hinweise zu den Emissionen wurden in der Begrindung ergénzt.

3.1.2 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft, Natura-2000, Eingriffsregelung, Arten-
schutz

3.2.1.1 Eingriffsregelung

Die 4. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 58 ,Gewerbegebiet Hammelwarden*
wird geman § 13a BauGB aufgestellt und erfillt die Vorgaben fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dementsprechend sind
bei diesem Verfahren

» eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

» ein Umweltbericht geman § 2a BauGB,

» Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und

» eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § 1a
BauGB sind jedoch zu berlicksichtigen. Eine Uberwachung (Monitoring) ist nach § 4c BauGB
nicht anzuwenden.

Im Bebauungsplangebiet liegt die zuldssige Grundflache tGber 20.000 Quadratmeter, so dass
geman § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls nach der Anlage 2
des BauGB durchgefuhrt wird. Diese ist im Anhang 1 aufgeflhrt.
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Bestand

« Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flidche, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild

Der Teilbereich A ist im aktuellen Bestand bereits teilweise auf den &stlichen Flachen durch
u. a. Gewerbebetriebe, Wege und einen Parkplatz versiegelt; die unversiegelten Bereiche im
direkten Umfeld der Geb&ude werden als Scherrasen gepflegt. Die unversiegelten Flachen
im restlichen Teilbereich A gestalten sich als halbruderale Gras- und Staudenflur und exten-
siv genutztes Grunland. Vereinzelt kommen kleinere Gehdlze (z. B. Erlen, Eschen, Weiden)
auf den Flachen vor. Entlang der 6stlichen, stdlichen und westlichen Geltungsbereichsgren-
ze sowie zentral im Teilbereich A von West nach Ost verlaufen nahrstoffreiche Graben mit
halbruderaler Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (u. a. Schilf) als Béschungsvegetati-
on. Der Teilbereich B ist aktuell noch unversiegelt und durch eine halbruderale Gras- und
Staudenflur gepragt. Westlich der beiden Teilbereiche verlaufen eine Baumreihe und die
BundesstraBBe 212, ehe die weitlaufigen Grinlandflachen der Wesermarsch beginnen. Nérd-
lich grenzt ein naturnah gestaltetes Stillgewasser an den Geltungsbereich. Die Flachen wei-
ter noérdlich werden ebenfalls zur Grinlandbewirtschaftung genutzt. Stdlich befindet sich
eine weitere Gewerbeflache; éstlich grenzt die Eisenbahnstrecke Hude - Nordenham unmit-
telbar an den Geltungsbereich, ehe weiter dstlich der Siedlungsbereich von Brake beginnt.
Die Ruderalbereiche kénnen von boden- und gehdlzbritenden Vogelarten genutzt werden.
Die Baumbestande weisen jedoch aufgrund des jungen Alters und der hohen Vitalitat kein
Potential fir baumhéhlenbewohnende Vogel- und Fledermausarten auf. Die bestehenden
Gebaude kénnen von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten genutzt werden. Durch die hohe Verkehrsbelastung auf der angren-
zenden BundesstraBBe und Eisenbahnstrecke sowie der hohen Stérwirkung der vorhandenen
Gewerbebetriebe und der angrenzenden Siedlungen ist lediglich ein Vorkommen von st6-
rungsunempfindlichen Vogelarten anzunehmen. Des Weiteren bieten die Ruderalbereiche
und die Graben Lebensraumqualitaten flir Amphibien, Insekten und kleinere Saugetiere.

Da das Plangebiet Uberwiegend noch unversiegelt ist, kbnnen die Bodenfunktionen u. a. als
Lebensraum und Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, als Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs sowie als Speicher- und Puffermedium erfillt werden. Im Uberwiegenden
Teilbereich A (dstlicher Bereich) sowie im gesamten Teilbereich B liegt eine tiefe Kalkmarsch
vor; der Westen des Teilbereichs A ist von einer mittleren Kleimarsch gepragt. Der stdostli-
che Bereich des Teilbereichs A zahlt aufgrund der duBBerst hohen Bodenfruchtbarkeit zu den
schutzwirdigen Bdden. Fir das Gebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen sulfatsaurer
Boden vor (sowohl oberflachennah als auch unter 2 m).!

Der Grundwasserflurstand liegt in den Teilbereichen zwischen 2 bis 9 dm.2 Der Grundwas-
serkérper ,Untere Weser Lockergestein links” ist in einem mengenmaBig guten Zustand; der
chemische Gesamtzustand wird ebenfalls als gut bewertet.3 Das Schutzpotenzial der

1 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/? TH=BK50, Zugriff 12.11.2019, sowie Stellungnahme des LBEG vom
05.11.2019

2 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Juli 2019)

3 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juli
2019)
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Grundwasser Uberdeckenden Schichten wird als hoch angegeben. Die Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet betragt 50 bis 100 mm/a.4 Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwas-
sergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.5

Brake liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb der naturraumili-
chen Einheit ,Watten und Marschen®, und ist somit durch ein ozeanisches Klima gepragt. Die
klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch méaBig warme Sommer, verhalt-
nismafnig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Temperaturschwankungen und
eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Gberwiegend von stdwestlichen Winden ge-
pragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahres-
niederschlag von rd. 700 mm.8 Die beiden Teilbereiche befinden sich im Ubergangsbereich
der Siedlungsflachen zur freien Landschaft. Aufgrund der groBflachig angrenzenden Grin-
landflachen sind die Teilbereiche dem Klima der freien Landschaft zuzuordnen. Dabei wirken
die landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung als klimatisch glnstige Kalt- und Frisch-
luftgebiete. Das Landschaftsbild wird auf der einen Seite durch die weitldufigen Grinlandfl&-
chen, auf der anderen Seite durch den Siedlungsbereich von Brake gepragt. Pragend inner-
halb bzw. angrenzend an die Teilbereiche sind zudem die Gewerbegeb&ude und die westlich
gelegene Baumreihe auf Schwarzpappeln.

Darstellungen im Landschaftsrahmenplan

Geman Landschaftsrahmenplan’ weisen die Biotoptypen innerhalb der Teilbereiche eine
allgemeine bis geringe Bedeutung auf. Flr Brut- und Rastvdgel wird das Plangebiet als wert-
voller Bereich mit einer hohen Bedeutung dargestellt. Gegensatzlich den Darstellungen des
NIBIS® Servers liegen innerhalb der Teilbereiche keine besonderen Werte von Bdden vor.
Das Landschaftsbild der Teilbereiche ist der Ortslage zugeordnet. Die nérdlichen und westli-
chen Flachen weisen eine mittlere Bedeutung auf; die stdlichen und stdwestlichen weisen
eine hohe Bedeutung auf. Als Zielkonzept ist flir das Plangebiet bereits eine Bebauung dar-
gestellt.

Auswirkungen der Planung

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den Festsetzungen des rechtskraftigen
B-Plans Nr. 58, inkl. der vorangegangenen 3 Anderungen. Dementsprechend wird zur Pri-
fung der Auswirkungen im Folgenden der planungsrechtliche Bestand dem der Neuplanung
gegentiber gestellt.

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung. - Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juli 2019)

5 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juli 2019)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Juli 2019)

7 Landkreis Wesermarsch: Landschaftsrahmenplan, Fortschreibung — Neubearbeitung. Brake. Oktober 2016.
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Rechtskraftiger Bebauungs-
plan Nr. 58

Bebauungsplan Nr. 58,
4. Anderung

Eingriffsbeurteilung

» Eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEg) GRZ 0,6 (zzgl. Ne-
benanlagen)

» StraBenverkehrsflache

» Wasserflache

» Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzun-
gen

 Grinflache mit Anpflanzgebo-
ten

2. Anderung

» Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Park & Ri-
de Platz” (ca. 80 %ige Versie-

gelung)

Teilbereich A

» Eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEg) GRZ 0,6 (zzgl. Ne-
benanlagen)

» StraBenverkehrsflache

» Wasserflache

» Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzun-
gen

 Grinflache mit Anpflanzgebo-
ten

Teilbereich A

» Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Park & Ri-
de Platz” (ca. 80 %ige Versie-
gelung)

Teilbereich B

» Eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEE) GRZ 0,6 (zzgl. Ne-
benanlagen); max. 80 %ige
Versiegelung

» Private Grlnflache

Anderungen: Art der baulichen
Nutzung:
= kein Eingriff

keine Anderung
=> kein Eingriff

Anderungen der Festsetzung,
jedoch keine Erhéhung von
dem MaB der baulichen Nut-
zung

= kein Eingriff

Wie die Gegenlberstellung zeigt, erfolgt durch die Planung kein Eingriff in den Naturhaus-
halt gemaB dem planungsrechtlichen Bestand. Gemai § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache tber 20.000
Quadratmeter Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen. Da im Zuge dieser Planung kein
Eingriff in den Naturhaushalt stattfindet, werden keine KompensationsmaBnahmen erforder-
lich.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie weist auf verschiedene Vermeidungs-
maBnahmen hin, welche auf Umsetzungsebene im Rahmen der Bauphase zur Anwendung
kommen sollten. Neben allgemeinen MaBnahmen zum Bodenschutz stehen hierbei die hohe
Verdichtungsempfindlichkeit und das Vorkommen potenziell sulfatsaurer Béden im Fokus.
Folgende MaBnahmen werden seitens des LBEG empfohlen:

» Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgematen
Verwertung zuzufthren.

» Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben).

» Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf3 beschranken und angrenzende FIl&-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

» Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
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Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafi DIN 19731).
AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

» Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden.

» Hinsichtlich der Vorerkundung und des Vor-Ort-Managements im Umgang mit potentiell
sulfatsaurem Aushubmaterial sollen die Veréffentlichungen ,Sulfatsaure Béden in nieder-
sachsischen Kistengebieten: Entstehung, Vorerkundung und Auswertungskarten" (Ge-
ofakten 24, Uberarbeitete Fassung 2018) und ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten" (Geofak-
ten 25) sowie der Erlass ,Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im
Bereich des niedersachsischen Kuistenholozans" (gem. RdErl. d. MU vom 12.02.2019)
berlcksichtigt werden.

3.2.1.2 Artenschutz

GemaB § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nach-
folgenden Ausfihrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geman § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalBnahmen vor-
zusehen sind.

Européische Vogelarten und Fledermause

Bestimmend fir das Habitatpotential artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet sind
die Biotoptypen (s. o. Bestand). Offenlandarten sind in den Teilbereichen aufgrund der
Baumreihe und der hohen Stérwirkung durch die Gewerbebetriebe, der Siedlungsflache so-
wie durch die Verkehrswege (StraBen, Eisenbahn) nicht zu erwarten. Generell ist aufgrund
der bereits vorhandenen hohen Stérwirkung davon auszugehen, dass die Teilbereiche nur
von stérungstoleranten Vogel- und Fledermausarten® aufgesucht wird. Die vorhandenen Ge-
baude bieten Potential fur geb&udebewohnende Vogel- und Fledermausarten (z. B.
Haussperling, Zwergfledermaus). Die vorhandenen Gehdlze bieten gehdlzbriitenden Vogel-
arten Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Baumhdhlen sowie abgeplatzte Rinde
und Spalten konnten bei den jungen, vitalen Bdumen in den Teilbereichen nicht festgestellt

8 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschditzt.
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werden. Baumhdhlenbewohnende Vogel- und Fledermausarten (z. B. Star, Abendsegler)
sind daher nicht zu erwarten. Bodenbriitende Vogelarten (z. B. Sumpfrohrsénger) kénnen
insbesondere in den Ruderalbereichen, aber auch auf dem extensiv genutzten Grinland
vorkommen. Die Prasenz von Hauskatzen ist nicht auszuschlieBen, die fir bodenbritende
Vogelarten speziell in Siedlungsnahe eine Geféahrdung bedeuten. dienen.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artgruppen gemafi Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sdugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Stand-
ortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche sel-
tener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus
Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind
anhand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

Nachfolgend wird dargelegt, welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bei Realisie-
rung der Planung berUhrt werden kénnen und welche Konfliktldsungsansatze ggf. bestehen.

* Verletzungs- und Tétungsverbot (geméan § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchQG)

Im Zuge der BaumaBnahmen (z. B. Baufeldfreimachung, Gehdlzfallungen; Gebaudeabrisse
sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht geplant) kénnen Végel (insbesondere nicht fliigge
Jungvogel oder Vogeleier) geschadigt werden. Ein Konflikt mit dem Verbotstatbestand lasst
sich jedoch vermeiden, indem die BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeiten (z. B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt werden. Sofern die BaumaB-
nahmen innerhalb der Brutzeiten stattfinden, sollte vor Umsetzung der MaBnahmen durch
eine fachkundige Person Uberprift und sichergestellt werden, dass keine aktuell besetzten
Vogelnester vorhanden sind. Fledermausquartiere sind aktuell nicht betroffen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist ein Versto3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

* Stérungsverbot (geméR § 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plange-
biet bereits in unmittelbarer Nahe zu Gewerbebetrieben und Verkehrswegen liegt, sind nur
solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit gegenliber der Anwesen-
heit von Menschen, Verkehr u. &. aufweisen.

Fir den Teilbereich A ist bereits ein Gewerbegebiet planungsrechtlich festgesetzt. Der Teil-
bereich B wird kleinflachig wieder in die urspriingliche Gewerbenutzung zurtickgefihrt. Bau-
zeitlich kdnnen zwar starkere Stdérwirkungen entstehen, diese werden jedoch zeitlich eng
begrenzt sein, so dass nicht von langerfristigen Auswirkungen auf die 6rtlichen Populationen
von Brutvdgeln und Fledermausen ausgegangen werden muss.

« Zerstbrung / Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten (gemal § 44 Abs. 1.
Nr. 3 BNatSchG)

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlzbewohnender Vogelarten und
ggf. Niststatten von Bodenbritern betroffen sein kdnnten. Wahrend der Phase der aktuellen
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Nutzung dlrfen keine Vogelnester in bzw. an Gebauden und Gehdlzen zerstért oder be-
schadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmaéglichkeiten (vgl. 1. Verbot:
Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbritenden Arten bauen ihre Nester in der Regel
jedes Jahr erneut (temporédr genutzte Lebensstétten), so dass diese Nester nach der Brut-
phase keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von gehélzbritenden Vogelarten, die
nur Uber eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren
Schutz. Mehrjahrig genutzte Vogelnester und Fledermausquartiere sind in den Teilbereichen
nicht vorhanden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen oder ggf. einer fachgutachterlichen
Prifung sowie der Umsetzung der daraus ggf. resultierenden artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen ist ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande grundséatzlich
vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden. Durch zeit-
liche VermeidungsmaBnahmen oder ggf. einer Uberpriifung durch eine fachkundige Person
auf aktuell genutzte bzw. einjahrig genutzte Vogelnester kdnnen artenschutzrechtliche Kon-
flikte vermieden werden.

3.2.1.3 Natura-2000

Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete® sind:

» ,Unterweser” (EU-Vogelschutzgebiet, DE2617-401), 1,5 km &stlich. Schutzziel: Sicherung
von Lebensraum fir Vogelarten ausgedehnter Réhrichte und (halb)offener Feuchtgrin-
landbereiche; national bis international bedeutendes Rastgebiet fir Wat- und Wasservé-
gel.

» ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate” (FFH-Gebiet, 2516-331),
2,3 km 6stlich. Schutzziel: Sicherung relativ naturnaher Teile der Unterweser; Trittstein flr
Fisch-Fauna; Potentielles Teichfledermaus-Jagdgebiet.

» ,Teichfledermaus-Gewasser im Raum Bremerhaven/Bremen® (FFH-Gebiet, 2517-331),
1,6 km sudlich. Schutzziel: Sicherung der Jagdhabitate der Teichfledermaus; Sicherung
von naturnahen Stillgewassern.

Die Erhaltungs- und Schutzziele der Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung aufgrund der Entfernung nicht beeintrachtigt.

3.2.2 Belange des Schallschutzes

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 58 war bereits ein Schallgutachten erarbeitet worden. Auf
der Basis des Schallgutachtens sind im Bebauungsplan Nr. 58 flaichenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt. Fir den Teilbereich B werden die flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 58 mit 62 dB(A) je gm tags und 40
dB(A) je gm nachts Gbernommen.

9 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hanno-
ver. (Zugriff: Juli 2019)
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3.2.3 Belange der Oberflachenentwasserung/ Wasserwirtschaft

Die Entwéasserung des anfallenden Oberflachenwassers wurde im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 seinerzeit bereits geregelt. Das bestehende System soll beibehal-
ten werden.

3.24 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese 4. Anderung nicht tangiert.
Der Teilbereich B kann an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH.

Innerhalb des Plangebietes bzw. in den StraBenverkehrsflachen befinden sich Strom- und
Gasleitungen der EWE Netz GmbH.

In den StraBenverkehrsflachen befinden sich Wasserleitungen des OOWV.

Zudem sind im Plangebiet Hausanschlussleitungen vorhanden.

3.2.5 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet verlauft von Norden nach Stiden eine denkmalgeschitzte Deichlinie (Ham-
melwarden, FStNr. 37), ein arch&ologisches Bodendenkmal. Der Deich wurde vor dem Jahre
1526 zum Schutz vor einem ehemals hier verlaufenden westl, Altarm der Weser angelegt
und ist heute vollstandig abgetragen. Die denkmalgeschitzte Deichlinie ist in der Planzeich-
nung nachrichtlich dargestellt.

Sémtliche Erdarbeiten in dem Bereich der denkmalgeschitzten Deichlinie bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).

3.2.6 Belange des Baugrundes

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserlésliche Gesteine in so groBer Tiefe,
dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zu-
rickzufihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 geman
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebie-
ten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlg-
lich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Nach dem Kartenserver des LBEG steht im Planungsbereich setzungsempfindlicher Bau-
grund an. Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde, Schlick und Lockergesteine mit sehr ge-
ringer Steifigkeit (fluviatile, brackische, marine Sedimente wie z. B. Klei).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prufen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzen-
den Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.
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Weiterhin liegen nach dem Kartenserver des LBEG im Planungsbereich potenziell sulfatsau-
re Boden vor. Bei Entwésserung und BelUftung dieser Boden kann es zu extremer Versaue-
rung, deutlich erhdhter Sulfatkonzentration, erhéhter Schwermetallverfligbarkeit, hohen Ge-
halten betonschédlicher Stoffe bzw. hoher Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen kom-
men. Durch mehrwdchige Bauzeiten kann es zu bedeutenden Versauerungsschiben und
einer relevanten Freisetzung von Schwermetallen kommen. Die Gefahrdungen kénnen auch
Uber den Bau- und Vorhabensbereich hinausreichen. Aufgrund des Gefahrdungspotenzials
,Sulfatsaurer Béden“ sind im Vorfeld von TiefbaumaBnahmen Vorerkundungen zur Abschat-
zung des Versauerungspotenzials und der Bewertung des anfallenden Bodenaushubs ge-
mafi den Informationen aus den Geofakten 24 und 25 des LBEG durchzuflihren. Es ist fur
einen fachgerechten Umgang mit dem anfallenden Material zu sorgen.

3.2.7 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz. Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr hat darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Ebenso befindet sich das Plangebiet in einem Jettiefflugkorridor und im Interessengebiet
militarischer Funk.

3.2.8 Belange der Bahn

Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und ge-
widmeten Bahnstrecke 1503 diirfen nicht gefahrdet oder gestdrt werden. Die Standsicherheit
und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungs-
anlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flihren kénnen.

Im Nahbereich zur Bahnstrecke sind Erschitterungsimmissionen bedingt durch den Schie-
nenverkehr nicht auszuschlieBen. Diese verursachen im Regelfall zwar keine Gebaudescha-
den, sind jedoch mdglicherweise von Menschen in den Gebauden zu spiren. Es sind daher
notwendige MaBnahmen in den bahnnahen Gebauden zur Vermeidung von Erschiitterungen
durchzuflhren.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mus-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
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4. Inhalte der 4. Anderung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs erlauterten Zielsetzung werden fir die Gewerbegebiete die
Festsetzungen 2 - 4 des Bebauungsplanes Nr. 58 zur zulassigen Art der baulichen Nutzung
fur Teilbereich A aufgehoben. Stattdessen werden neue Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung getroffen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind fir den Teilbereich A und den Teilbe-
reich B identisch.

Einzelhandelsbetriebe mit nah- und zentrenrelevanten Sortimenten werden im Zuge dieser 4.
Anderung ausgeschlossen. Die Aufzéhlung der Sortimente wird aus der Braker Sortiments-
liste des Einzelhandelskonzepts 2016 Ubernommen. Der Ausschluss dient dem Schutz der
kleinteiligen Geschaftsnutzungen in der Innenstadt der Stadt Brake.

Mit der Einschréankung der Einzelhandelsnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird eine raumliche Feinsteuerung in der Stadt Brake betrieben, die sich an dem Allgemein-
interesse zur Sicherung und Stabilisierung funktionsféhiger zentraler Versorgungsbereiche
ausrichtet. Eine wettbewerbsorientierte Beeinflussung des Einzelhandels ist weder ange-
strebt, noch durch die Planung festzustellen. Ein Versto3 gegen Artikel 10 der EU-
Dienstleistungsrichtlinie, die eine Niederlassungsfreiheit in den EU-Landern sicherstellen
soll, wird daher nicht gesehen.

Gewerbebetriebe, soweit diese der Prostitution dienen und Lagerplatze als selbststéandige
Anlagen und o6ffentliche Betriebe sowie gewerbliche Tierhaltungsanlagen sind nicht zul&ssig.
Diese Nutzungen wiedersprechen dem Ziel der Stadt Brake, ein relativ hochwertiges Gewer-
begebiet zu realisieren. Der Ausschluss wir zudem auch in Hinblick auf die in raumlicher N&-
he vorhandenen Wohnnutzungen getroffen.

AuBerdem werden Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke und Vergnigungsstatten mit
Ausnahme von Diskotheken und Veranstaltungshallen fiir u.a. Musikdarbietungen, Tanzver-
anstaltungen und Hochzeitsfeiern, ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss soll sichergestellt
werden, dass die hochwertigen Gewerbeflachen auch gewerblichen Zwecken vorbehalten
bleiben. Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten dient auch dem Schutz der éstlich angren-
zenden Wohnbebauung. Sie sind an anderen Stellen des Stadtgebietes zulassig.

GemanB § 1(6) Nr. 2 BauNVO kann in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass Aus-
nahmen in einem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes gewahrt bleibt. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
sollen insbesondere Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zul&ssig
sein. Anlagen flr sportliche Zwecke sind auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zugelassen. Mit der Erweiterung des Zulassigkeitskataloges sollen die Vermark-
tungschancen fir das Gewerbegebiet erhdht werden. Diese Anlagen - ggf. erganzt durch
Praxen oder Ahnliches - kénnten von der Nahe zu den &stlich der Bahnlinie vorhandenen
Wohnnutzungen profitieren und zu einer Attraktivitatssteigerung des Gewerbegebietes bei-
tragen. Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Teilbereich A: Die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 58 werden durch diese 4. Anderung nicht tangiert.

Teilbereich B: Es werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 58 fiir die angren-
zenden Gewerbegebieten Gbernommen. Es werden eine Grundflachenzahl von 0,6, ein Voll-
geschoss und eine maximale Gebaudehdhe von 12 m festgesetzt. Die H6henbegrenzung
wird bezogen auf die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der angrenzenden KreisstraBe 207
(Hammelwarder StraBe). Ausgenommen von dieser Festsetzung sind MaBnahmen des Im-
missionsschutzes - Silos und Schornsteine.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO und Nebenanlagen gemanB § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zugelassen.

4.3 Festsetzungen zum Schallschutz

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebiete (GEe) sind die folgenden fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel LWA einzuhalten:

GEe 62/40 dB(A) m? (Tag/Nacht)

4.4 Grinfestsetzungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die nicht transparenten Wandflachen der Umfas-
sungswande von gewerblichen Geb&uden mit mehr als 100 m? Grundflache zu mindestens
30 v. H. dauerhaft zu begrlnen.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 54.348 m2. Davon entfallen auf:
Teilbereich A:  52.918 gm

Teilbereich B: 1.430 gm, davon entfallen auf:
Gewerbegebiet: 1.373 gm
Grunflache: 57 gm

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 12.09.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.09.2019
Entwurfsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 12.09.2019
Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses 28.09.2019

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

07.10.-07.11.2019
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Be-

lange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.09.2019
Satzungsbeschluss durch den Rat 05.12.2019
Brake, den

Der Blrgermeister
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Anhang 1: Uberschlagige Priiffung der Umweltauswirkungen gemaB der Krite-
rien in Anlage 2 (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) - Vorprifung des Einzel-
falls - zum Bebauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan
einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt;

Die Teilbereiche A und B umfassen insgesamt
eine GréBe von rd. 4 ha und liegt am Rande
des Siedlungsbereichs von Brake. Planungs-
rechtlich unterliegt das Plangebiet bereits den
Festsetzungen des B-Plans Nr. 58, inkl. der drei
vorangegangenen Festsetzungen.

1.2

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan
andere Plane und Programme beeinflusst;

Die Planung sieht im Teilbereich A lediglich
Anderungen von dem MaB der baulichen Nut-
zung vor. Im Teilbereich B erfolgt eine Ande-
rung der Festsetzung Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (wie im Ursprungsbebauungs-
plan). Die GRZ bleibt dabei unverandert.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplanes fir die
Einbeziehung umweltbezogener, einschlief3-
lich gesundheitsbezogener Erwégungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwicklung;

Durch die 4. Anderung erfolgt keine Anderung
zum MafB der baulichen Nutzung. Planungs-
rechtlich ist das Plangebiet bereits als Gewer-
begebiet und Verkehrsflache festgesetzt.

1.4

die fir den Bebauungsplan relevanten um-
weltbezogenen, einschlieBlich gesundheits-
bezogener Probleme;

Durch die Planung sind keine umweltrelevanten
Probleme erkennbar.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die
Durchfuhrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften;

Die Planung hat keine Umweltauswirkungen auf
die Durchfiihrung von nationalen und européi-
schen Umweltvorschriften.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-
besondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

Keine Auswirkungen erkennbar.

2.2

den kumulativen und grenzliberschreitenden
Charakter der Auswirkungen;

Keine Auswirkungen erkennbar.

2.3

die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit (z. B. bei Un-
fallen);

Keine Auswirkungen erkennbar.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung
der Auswirkungen;

Keine Auswirkungen erkennbar.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des vo-
raussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natlrlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitdt der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Berlck-
sichtigung der Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenzwerten;

Keine besonderen Bedeutungen oder Empfind-
lichkeiten.

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
des Bundesnaturschutzgesetzes,

keine Betroffenheit

2.6.2

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

keine Betroffenheit
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2.6.3 Nationalparke nach § 24 des Bundesnatur- keine Betroffenheit
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

2.6.4 Biospharenreservate und Landschafts- |keine Betroffenheit
schutzgebiete gemanB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des | keine Betroffenheit
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des |keine Betroffenheit
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemanB § 53 Abs. 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemaB § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der |keine Betroffenheit
Européischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, ins- |keine Betroffenheit
besondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsge-
setzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete |keine Betroffenheit
Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
hoérde als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

Fazit

Die Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen Iasst keine erheblichen Umweltauswir-
kungen erkennen, die in der Abwagung geman § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen
waren. Die Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist somit zul&ssig.




