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zum Bebauvungsplan Nr, 5 b der Stadt Brake (Unterweser) fiir

- das Baugelidnde im Baugebiebt Brake-~West, nordlich des Braker
- Sieltiefs und studlich der geplanten Klippkanner Strafle.

Aufgrund der §§ © und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung in der zur Zelt gultigen Fassung in Verbindung mit
§ 10 des Bundesbaugesebzes vom 23, Juni 1960 (BGR1, TLJl 1,
S. 341) und der Verordnuug uber die bauliche Nulzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) wvom 26, Juni 1962
(BGBL, Teil I, 8, 429) hat der Rat der Stadt Brake (Unter-

weeer) in selner Sitzung am 3. Sep 1955 Tolgende Satzung
beschlossen, ,
§ 1 :
Bestandbeile

Restandteil dieser Satzung ist der Bebaﬁuﬁgsplan.
Aniage des Bebauungsplanes ist die Begrindung-.

§ 2.

Geltunvsbereiéh

Der Geltungsberelch dieser Babtzung winrd begrep7t fir das
Baugebiet im Norden durch die Siudgrenze der geplantepn Klipp-
kanner StraBe, im Siden und Westen durch’die Nord- und Ost=-
grenze des Braker Sieltiefs und im Osten durch die Westgrenze
der Parzellen 31/2, 95/6, 96/6, 111/6, 108/6, 103/6, 105/6,
101/6 und 6/2 der Plor 1 der Gemarhung Brake.

Er umfalt die Parzellen 20/2, 67/6 der Flur 1 der Gemarkung

. Brake und die Parzellen 50/9, 65/30, 66/30, 67/30, 68/30,
'69/50 50/1? 50/?2 30/13, 30/2, 50/4 50/8 50/6 50/14

50/15, 17/2 tellwelse 16, 15, 8/5 8/4 8/2 21, 42/52 41/32‘
43/32, 9 ~ 14, 4/1, 46/4 47/4 40/4 5 55/6 und Y der Flur 2

_der Gemarkung Brake.

s Der Geltunguberelch 1st 1m Bebauungsplan gesondert gekennu |
ZelC]'met e . B A S S L R R .

. § 3 .
Bauland ;icr:l"

,'iDle geuamten Plachen 1nnerhalb des Geltungsberelchs dleser ‘
.o+ Satzung mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrs- und Grin-
7 lachen sowlie der Gewasser sind Bauland,
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§ 4 | -

BauWeise

. Imo Geltungsberelch dleser Satzung wird dle ‘offene. Bauwelse
,'ffestgesetzt Hinsichtlich der Mlndestabstande “Ger’ baullchen“

.+ Anlagen.von den Nachbargrenzen 31nd die 1andesbaurechtllchen
' A'Vorschrlften blndendv o B : SR

§ 5

Bebauungswelse

' Hlnvlchtllch der Bebauungswelse sind die in dem Bebauungs-
- plan eingetragenen HausgrundriBsymbole blndend.
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Uberbaubdre Grundstucksflachen .

/

Dle uberbaubare Grundstuchsflache ist im Bebauungqplan duévﬂ
die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden.
Fir Nebengcbaude ist die Baugrenze besonders festgbsetzt
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Art der baulichen Nutzung

Im BebauungsPIan werdtn folgende Baugeblete feutgesetzt
1. Reines Wohngebiet .

2. Allgemelnes Wohngebiet

3. Kle1n51e&lungsgeblet ' {

Die Baugebiete sind im Bebauungsplan besondevs gekenn-—
zelchnet.

Im "Reinen Wohngebiet" sind die nach § 3 Abs., 3 der Bau~

nutzungsverordaung vorgesechenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind die nech § 4 Abs, 3 in
der Ziffer 1, 2, 3,/1nd 5 der Baunutzungoveroranung VoI -
gesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauwungsplanes,
wehrend die nach Ziffer 4 ungd 6 vorgeschenen Anlagen all-
gemein zuldssig sind.

Im "Kleinsiedlungsgebict" sind die nach § 2 Abs. 3, Ziffer 2,
3 und 4 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-~
bauungsplanes, wihrend gemdB Ziffer 1 sonstbige Wohngebiude

mit nicht mehr als zwel Wohnungen allgemein zulissig sind.
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§ 8

Ma3 der baulichen Nutzune

In den einzelnen Baugebieten wird das MaB der baulichen
Nutzung wie folgt festgesetst:

1. Reines Wohngebiet

1-geschossige Bebauung eine Grundflichenzahl (GRZ) = Q9,2
- und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,3
2. Allgemeines Wohnecbiet

1-geschossige Bebauung eine Grundflichenzahl (GRZ) = 0,7
und eine GeschoBfléchenzahl (GFZ) = 0,3

3. Kleinsiedlungsgebiet 3
1-geschossige Bebauung eine Grundflichenzahl (GRZ) = G,z
und eine Geschofflidchenzahl (GF2) = 0,7

Im Bereich des reinen Wohngebiebes sind nur Wohngebtiude mit
nicht mehr als zwel Wohnungen zulissig, :

In allen Wohngebieten ist die Zahl derrﬁollgeschoséé zwingend

rd

§9

Garagen N
Die Garagen dlirfen nur auf der Baufliche zwischen der Bau-
linle und der Baugrenze errichtet werden. Die Anrahl der zu-
lassigen Garagen wird bestimmt durch die 8§ 12 und 15 der
Baunutzungsverordnung. o

- Fir Garagen wird die Grundfliche der ba?lichen Nutzﬁng mit

max. 25 qm Jje Garage festgesetzt. - . o

§ 10

Elt- und Telefonleitungen

Elt- einéchlieﬁlich Télefonieitungen sind s&mtlich zu ver-
kabeln, Die vorhandenen Freileitungen sind bei einer evil.

~spateren Erweiterung des Versorgungsnetzes ebenfalls zu ver-—

kabeln. Das Anbasuverbot zur vorhandenen Hochspanhungsleitung

wird mit 11,00 m belderseits der Achse festgesetzt.
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Diesc Satzung tritt am Tage nach ihrer Veriffentlichung in
Kraft.,. =~ =~ - ' .

Brake (Unterweser), den éf;_Sep}Sﬁ&
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