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:GRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN v, 1. ANDERUNG, BREITE STRASSE/GOERGSTRASSE

er Stadt Brake (Unterweser)

1. ANDERUNG

1. Begriindung fir die Anderung

£ine Anderung des gebauungsplanes Nr. IV hat sich in dem Teil@ereich girchen-
strabe, schulstrabe, postplatz, georgstrabe als notwendig erwiesen, um den
Plan entsprechend der stédtebau1ichen Entwickiung fortzuschre1bgn. 1m wesent-

1ichen wurde diese Fortschreibung ausgeldst durch die pisher - 1M rahmen der
r Schu1straBe

im Fléchen-

o,

ten. Unter BerUcksichtigung djeser gjtuation und der Erhaltung der
1ich typischen Bebauung an der schulstrabe und der georgstrabe wir B
der baulichen Nutzung festgesetzt. Ein rusgleich pierfir wird durch die Grun-
anlage an der Georgstrafe ind durch den postplatz erreicht.

9. Inhalt der Ainderungd

Folgende punkte wurden gegenﬂber dem fechtsverbind1ichen Bebauungsplan geﬁndert:

a} Der ursprUnglich fur die Umgestal tung des postplatzes und der schulstrabe
vorgesehene Abbruch der Hauser schulstraBe 4, 5 3 und 5 b ist nach durchge-
flinrter Neugesta1tung des postplatzes nicht mehr erforderlich. wegen der
bauhistorischen Bedeutung dieser gebaude und ihrer Zuordnung zur typischen
Bebauung an der schulstrabe wird die Festsetzung “Abzubrechende gebiude”
aufgehoben und statt dessen werden diese Gebiude als "erha1tenswert
deklariert (§ 10 Abs. 1 StpaufG). _
Art und MaB der paulichen Nutzung fir diese grundstiicke werden wie folgt

festgesetzt:

Mischgebiet (M)
geschlossene Bauweise (g)
7ahl der yollgeschosse 11
Grundf1ﬁchenzah1 0,6
GeschoBfﬁéchenzah1 1,6

Der gaublock zwischen schul strabe und georgstrabe 1iegt als ilbergangszone
. zwischen dem Kerngebiet ynd dem siidlich ansch1ieBenden Wohngebiet. in die-
cem Gebiel soll das Wohnen yerstarkt neben geschafts- und Dienst\eistungs-
funktionen bestehen bleiben. AUS diesem grund wird entsprechend der Dar-
cteilung im F1Echennutzungsp1an Mischgebiet (M1} festgesetzt.
Die Grundf\ﬁchenzahl wird auf Grund der yorhandenen pebauung und unter
Beriicksichtigund weiterer Entwick1ungm691ichkeiten fur die Crundstiicke
SchulstraBe 4, b a und 5 b auf 0,6 festgesetzl. '
Unter angleichung an die vorhandenen Festsetzungen im paublock wird die
Gesch08f15chenzah1 auf 1,6 festgesetzt. Hiebei ist gine 2-geschossige
gebauung mit ausgebautem pachgeschoB pei einer Neukonzeption moglich.
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b) Durch den Verzicht auf die Inanspruchnahme der Grundstiicke SchulstraBe 4, 5 a
und 5 b ist die nicht bebaubare Flache, als Puffer zwischen der urspriinglich
geplanten Westgrenze des Postplatzes und der liberbaubaren Fliche auf dem
Grundstiick SchulstraBe 6, nicht mehr erforderiich. Art und MaB der baulichen
Nutzung. werden unter Angleichung an die Festsetzungen im Planbereich gedndert.
Fiir den Bereich des Geb&dudekomplexes SchulstraBe 6 i. V. mit dem Gebdude
GeorgstraBe 17 ist nach dem rechtskriftigen Plan eine zweigeschossige Bauweise
im Mischgebiet ausgewiesen. Da die Substanz und die Einordnung dieses Gebiude-
komplexes in das Stadtbild nach dem derzeitigen Stand sehr unbefriedigend sind
hat die Eigentiimerin sich nach eingehender Beratung nunmehr entscheiden, durch
eine NeubaumaBnahme - die sich im ibrigen an den vorhandenen stiddtebaulichen
Merkmalen des Umgebungsbereiches orientiert - die Verhdltnisse weitgehend zu
verbessern. Von seiten der Stadt Brake werden djese konkreten Vorstellungen
im offentlichen Interesse unterstiitzt, da sich hier die Chance bietet, einen
erheblichen stddtebaulichen MiBstand an einer von der Zentralitdt exponierten
Stelle dieser Stadt zu beheben. Die zweigeschossige Bebauung als AbschluB des
Blockes SchulstraBe/GeorgstraBe nach Osten ermoglicht eine wirksame Raumbe-
grenzung des Postplatzes. Das MaB der baulichen Nutzung fiir dieses Grundstiick

wird‘wie folgt festgesetzt:
Grundfldchenzahl 0,8 (vorher 0,6)

Entsprechend dieser Grundfldchenzahl wird die Uberbaubare Fldche erweitert, d.
h. Verschiebung der &stlichen Baugrenze bis zur Ostgrenze des Grundstiicks und
nach Siiden um 1,50 m Uber die vorhandene Bebauung hinaus. Eine weitere Ver-
schiebung bis zur StraBenbegrenzungslinie der Georgstrafe, wie bei den ibrigen
Grundstiicken, unterbleibt wegen des zu erhaltenden Baumes.

Im ibrigen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes IV unveréndert beibe-
halten. :

3. VYerfahrensablauf zur Plandnderung

22.09.1983  BeschluB des Rates der Stadt Brake (Unterweser) den Bebauungsplan IV
zu andern (1. Anderung)

04.06.1984  Veriffentlichung des Beschlusses zur 1. Anderung in der Nordwest-
Zeitung und der Kreiszeitung

04.06. bis  Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gemidB § 2 Abs. 5 BRauG
13.07.1984

06.06. bis Biirgerbeteiligung gemil § 2 a BBaug
21,06.1984

13.06.1984 Birgerversammlung, 6ffentliche DarTegung und Anhdrung

11.06.1987  BeschluB des Rates iiber den Entwurf und die offentliche Auslegung

23.06. bis (ffentliche Auslegung des Entwurfs
27.07.1987

10.09.1987  SatzungsbeschluB

Brake {Unterweser), den 30.09.1987

Stadt Brake {Unterweser)
a




